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Direzione Regionale del Veneto

Programma

üControlli sugli atti di aggiornamento Docfa registrati 

a seguito di trattazione automatica 

üFabbricati rurali

üVariazioni colturali

üNuovi Servizi catastali in ambiente WEB
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 Controlli sugli atti di 

aggiornamento Docfa 

registrati a seguito di 

trattazione automatica 

Direzione Regionale del Veneto

Do.C.fa

A
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Docfa con accettazione automatica

Dal 4 luglio 2022 alcune tipologie di pratiche Docfa vengono 

registrate in banca dati con una procedura di trattazione automatica. 

Queste pratiche sono oggetto di controlli  (non eseguiti nella fase di 

accettazione) da parte degli U.P.T. che vengono espletati  

successivamente  ovvero nella fase di accertamento.

Gli esiti  di  detto  controllo  assumono diversa rilevanza in relazione 

allôimpatto sulle attività  specifiche dellôaccertamento ed alla 

correttezza  delle  informazioni  acquisite nella banca dati 

catastale.

Lôimpatto è definito in base alle conseguenze dellôassenza, della 

carenza o dellôinesattezza di dati, informazioni ed elementi grafici. 

Con una recente direttiva  interna  sono stati disciplinati  gli  

interventi  che  gli  Uffici  devono effettuare sulle dichiarazioni 

trattate  in automatico.



Uso interno

Direzione Regionale del Veneto

5

Docfa con accettazione automatica

Invio 
Docfa 

telematico

Controlli 
preliminari 
(informatici)

Es. Virus é

Controlli di 
completezza 
e coerenza 
(Banca Dati)

Es. Ditta, 
Subalterni é 

Controllo
 requisiti per 
trattazione 
automatica

Ricevuta 

mancata 

trasmissione

Scheda 

mancata 

accettazione

Trattazione 
automatica

Invio 
UPT

Flusso procedurale
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Docfa con accettazione automatica

Registrazione 
B.D.

Controlli automatici 
di accettazione

Trattazione 
automatica

Scheda 

mancata 

accettazione
(inviata in 

automatico dal 

sistema)

Catastali (parziali)

Indirizzi

Elaborato 
planimetrico

Planimetria

Controlli 
successivi 

UPT
Azioni per sanare 

difformità e incongruenze

OK

Flusso procedurale
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Docfa con accettazione automatica

Controlli 
U.P.T.

Catastali

Indirizzi

Planimetria

Planimetrici
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Docfa con accettazione automatica

Controlli 
U.P.T.

Catastali

Indirizzi

Planimetria

Planimetrici
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Docfa con accettazione automatica

Controlli Catastali

V Errata indicazione degli estremi del tipo mappale

V Errata indicazione della causale di dichiarazione della variazione

V Errata attribuzione degli identificativi e della zona censuaria e/o della sezione

V Incongruenza tra n. piani dichiarati nel modello D1 e nel modello 1N

V Mancanza del collegamento dellôunit¨ immobiliare con lôutilit¨ comune 
censibile

V Informazioni sui soggetti del tipo mappale incompleto o errato (quote, titoli, 
intestatario, CF, assenza riferimenti al lotto precedente)

V Omessa descrizione del/i subalterno/i (Elenco subalterni)

V Errata indicazione dellôunit¨ immobiliare a cui ¯ asservito il bene comune 
censibile

V Assenza di relazione tecnica (quando prevista)

V Mancata compilazione dei campi obbligatori richiamati nei modelli di 
dichiarazione Docfa
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Docfa con accettazione automatica

Controlli Catastali

V Omessa presentazione dell'elaborato planimetrico previsto per questa tipologia 
di documento

V Mancato o errato pagamento dei tributi catastali o errata esenzione da tributi

V Errata compilazione dei subalterni

V Soggetto dichiarante non avente titolo

V Allegato obbligatorio assente

V Allegato obbligatorio non congruente

Ad esempio, per il censimento delle unità collabenti lôeventuale assenza di:

V relazione  sullo  stato  dei  luoghi , con particolare riferimento alle strutture  
e alla conservazione del manufatto (corredata di documentazione 
fotografica),  sottoscritta da un tecnico;

V autocertificazione,  resa  dallôintestatario del  bene,  attestante  
lôassenza di  allacciamento  dellôunit¨ alle  reti  dei servizi pubblici 
dellôenergia elettrica, dellôacqua e del gas.
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Docfa con accettazione automatica

Controlli 
U.P.T.

Catastali

Indirizzi

Planimetria

Planimetrici
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Docfa con accettazione automatica

Controllo Indirizzi

V Indicato indirizzo non certificato anche se esistente indirizzo certificato

V Indirizzo non corretto (controllo solo in alcuni casi - entra se certificato ma può 
essere errato)

V Indirizzo indicato non presente negli archivi e non adeguatamente motivato
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Docfa con accettazione automatica

Controlli 
U.P.T.

Catastali

Indirizzi

Planimetria

Planimetrici
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Docfa con accettazione automatica

Controlli planimetrici su ELABORATO PLANIMETRICO

V Immagini raster o vettoriali non leggibili

V Inesatta redazione dellôelaborato planimetrico e/o dellôelenco subalterni

V Errata rappresentazione dellôesposizione grafica

V Sagoma della particella non corrispondente a quella di catasto terreni 
presente in banca dati (in assenza di tipo mappale)

V Sagoma della particella non corrispondente al tipo mappale

V Errata indicazione dei subalterni rispetto a quelli attribuiti  nelle singole 
planimetrie

V Indicazione nellôelaborato planimetrico di elementi architettonici o 
informazioni che non sono di stretta pertinenza della planimetria stessa

V Sagoma della geometria urbana e/o delle pertinenze esterne esclusive 
non corrispondenti con quella dichiarata nelle planimetrie delle 
corrispondenti unità immobiliari  (per queste fattispecie non è possibile 
alcun controllo automatico)
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Docfa con accettazione automatica

Controlli planimetrici su ELABORATO PLANIMETRICO

V Mancata indicazione del simbolo di orientamento

V Errata indicazione dei piani

V Presenza dei nomi dei confinanti

V Assenza della definizione del perimetro dei beni comuni non censibili

V Assenza della definizione del perimetro delle unità immobiliari dichiarate con le 
categorie fittizie

V Assenza della definizione del perimetro delle attinenze scoperte

V Assenza dellôindicazione del toponimo o toponimo diverso da quello dichiarato 
nel modello D1

V Utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una singola scheda (per queste 
fattispecie non è possibile alcun controllo automatico)
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Docfa con accettazione automatica

Controlli 
U.P.T.

Catastali

Indirizzi

Planimetria

Planimetrici
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Docfa con accettazione automatica

Controlli planimetrici su PLANIMETRIA

V Immagini raster o vettoriali non leggibili

V Errata rappresentazione dellôesposizione grafica

V Sagoma totale delle unità costituite non corrispondente a quella presente in 
banca dati nei casi di variazione

V Sagoma della particella non corrispondente al tipo mappale (nei soli casi di 
mappale intero)

V Indicazione nella planimetria catastale di elementi architettonici o informazioni 
che non sono di stretta pertinenza della planimetria stessa

V Inesatta indicazione dei subalterni

V Mancata indicazione del simbolo di orientamento

V Errata indicazione dei piani

V Presenza dei nomi dei confinanti
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Docfa con accettazione automatica

Controlli planimetrici su PLANIMETRIA

V Assenza della definizione del perimetro delle attinenze scoperte

V Utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una singola scheda

V Mancata indicazione dellôaltezza dei vani

V Mancata indicazione della destinazione dei locali accessori

V Errata indicazione della scala di rappresentazione

V Errata rappresentazione della corte esclusiva

V Perimetro di unità immobiliari, o loro porzioni, non completamente definito

V Assenza dellôindicazione del toponimo o toponimo diverso da quello dichiarato 
nel modello D1

V Errata descrizione dei poligoni per il calcolo delle superfici, in conformità con 
quanto disposto dal DPR 138/98

V Planimetrie dellôunit¨ immobiliare non conformi a quelle presenti in banca dati 
in relazione alla causale di variazione indicata (per queste fattispecie non è 

possibile alcun controllo automatico)
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Docfa con accettazione automatica

impossibilità di 
individuare, 
delimitare, 

identificare le 
unità dichiarate 

e/o già 
precedentemente 

censite

impossibilità di 
determinare la 
consistenza, il 

classamento e/o 
la rendita 

catastale delle 
unità dichiarate

generazione di 
disallineamenti 
tra gli archivi 

catastali

Impatti delle difformità e le incoerenze nei Docfa accettati 
con procedura automatica
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Esempio:
V indicazione nella 

planimetria di elementi 
architettonici o 
informazioni che non 
sono di stretta pertinenza 
della planimetria stessa

V mancata indicazione del 
simbolo di orientamento 
(Se la planimetria è 
comunque orientabile (ad 
esempio, mediante EP)

V presenza dei nomi dei 
confinanti

20

Docfa con accettazione automatica

Sostanziali Formali

Tipologie di difformità

Difformità che 
hanno un impatto 
sullôattivit¨ di 

accertamento e sulla 
correttezza delle 

informazioni 
acquisite nella banca 

dati catastale

Omissioni, 
carenze e 
difformità 

connesse al 
mancato rispetto 

di disposizioni 
normative
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Docfa con accettazione automatica

Attività degli 
Uffici in sede 
di controllo 
rispetto alle 
difformità 
riferite alla 

procedura di 
accettazione 
automatica

aggiornamento dôUfficio della banca dati

ripristino dôUfficio della banca dati censuaria e 
planimetrica allo stadio precedente a quello del Docfa  

invio ai soggetti interessati della comunicazione 
di difformità ed incoerenze  nella redazione di 
dichiarazione Docfa e richiesta di aggiornamento 

catastale

invio ai soggetti interessati della richiesta di 
documentazione e/o informazioni integrative
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Docfa con accettazione automatica

Attività degli 
Uffici in sede 
di controllo 
rispetto alle 
difformità 
riferite alla 

procedura di 
accettazione 
automatica

Notifica  ai soggetti interessati delle operazioni 
effettuate dôufficio (ad esempio, apposizione di 

annotazione di riserva, ripristino dello stadio precedente 
alla registrazione dellôatto di aggiornamento)

Notifica dellôavviso di liquidazione tributi
(In futuro verr¨ unificato ad ú 70,00 lôimporto dei Tributi Speciali 

Catastali per categorie ordinarie, speciali e particolari e non ci 
saranno di conseguenza più notifiche di avvisi di liquidazione tributi 

per u.i.u. riclassate da ordinarie/particolari a speciali)
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Docfa con accettazione automatica

Per le difformità e incoerenze rilevate, prima di procedere con azioni 
correttive o segnalazione/notifica, lôUfficio verifica lôavvenuta rimozione 

delle stesse, su iniziativa di parte o dôufficio

SANATA NON SANATA

NESSUNA AZIONE ATTIVAZIONE DELLôUFFICIO
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Le difformità e incoerenze che 
richiedono la ripresentazione 

del DOCFA vengono trattate in 
modalità diverse a seconda 

della tipologia di errore

24

Docfa con accettazione automatica
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA 
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

25
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA  
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

26
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Difformità  
Catastali

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

errata attribuzione degli identificativi 

omessa descrizione del/i subalterno/i (Elenco 
subalterni)

soggetto dichiarante non avente titolo

mancato o errato pagamento dei tributi catastali o 
errata esenzione da tributi

Ripristino dôUfficio 
della BD allo 

stadio precedente

Invio comunicazione difformità

27

https://agenziaentrateit-my.sharepoint.com/personal/matteo_mariani_agenziaentrate_it/Documents/Tavolo%20Tecnico%20OP%20maggio%202024/Esempi/Comunicazione.pdf
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

28
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Difformità  
PLANIMETRIA

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

assenza dellôindicazione del toponimo o toponimo 
diverso da quello dichiarato nel modello D0

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

29

https://agenziaentrateit-my.sharepoint.com/personal/matteo_mariani_agenziaentrate_it/Documents/Tavolo%20Tecnico%20OP%20maggio%202024/Esempi/Esito%20controllo.pdf
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

30
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Difformità  
PLANIMETRIA

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

Inesatta indicazione dei subalterni

Errata indicazione dei piani

mancata indicazione del simbolo di orientamento

utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una 
singola scheda

Invio comunicazione difformità

errata indicazione della scala di rappresentazione

31

https://agenziaentrateit-my.sharepoint.com/personal/matteo_mariani_agenziaentrate_it/Documents/Tavolo%20Tecnico%20OP%20maggio%202024/Esempi/Comunicazione.pdf
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

32
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Difformità  
PLANIMETRIA

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

immagini raster o vettoriali non leggibili

Sagoma totale delle unità costituite non corrisp. a 
quella presente in banca dati nei casi di variazione

errata rappresentazione dellôesposizione grafica

sagoma della particella non corrispondente al tipo 
mappale (nei soli casi di mappale intero)

Notifica apposizione annotazione ñPlanimetria non 
accettabileò e richiesta di ripresentazione Docfa

Apposta sulla 
planimetria e in 
B.D. censuaria 
lôannotazione  

«PLANIMETRIA 
NON 

ACCETTABILE»

1/2
33
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Difformità  
PLANIMETRIA

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

assenza della definizione del perimetro delle attinenze 
scoperte

mancata indicazione della destinazione dei locali 
accessori

mancata indicazione dellôaltezza dei vani

errata rappresentazione della corte esclusiva

Notifica apposizione annotazione ñPlanimetria non 
accettabileò e richiesta di ripresentazione Docfa

Apposta sulla 
planimetria e in 
B.D. censuaria 
lôannotazione  

«PLANIMETRIA 
NON 

ACCETTABILE» perimetro di unità immobiliari, o loro porzioni, non 
completamente definito

2/2
34
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

35
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Difformità  
ELABORATO

PLANIMETRICO

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

elaborato con immagini raster o vettoriali non leggibili

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

inesatta redazione dellôelaborato planimetrico e/o 
dellôelenco subalterni

errata rappresentazione dellôesposizione grafica 
dellôelaborato planimetrico

sagoma della particella non corrispondente a quella di 
catasto terreni presente in banca dati (in assenza di 

tipo mappale)

sagoma della particella non corrispondente al tipo 
mappale

Apposta sulle 
schede dellôE.P. 

difformi 
lôannotazione  
«Elaborato 

planimetrico non 
conforme alle 
disposizioni di 

prassi»

1/3
36

https://agenziaentrateit-my.sharepoint.com/personal/matteo_mariani_agenziaentrate_it/Documents/Tavolo%20Tecnico%20OP%20maggio%202024/Esempi/Esito%20controllo.pdf
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Difformità  
ELABORATO

PLANIMETRICO

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

errata indicazione dei subalterni rispetto a quelli 
attribuiti nelle singole planimetrie

sagoma della geometria urbana e/o delle pertinenze 
esterne esclusive non corrispondenti con quella 

dichiarata nelle planimetrie delle corrispondenti unità 
immobiliari

errata indicazione dei piani nellôelaborato planimetrico

assenza della definizione del perimetro dei beni 
comuni non censibili

Apposta sulle 
schede dellôE.P. 

difformi 
lôannotazione  
«Elaborato 

planimetrico non 
conforme alle 
disposizioni di 

prassi»

2/3

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)
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https://agenziaentrateit-my.sharepoint.com/personal/matteo_mariani_agenziaentrate_it/Documents/Tavolo%20Tecnico%20OP%20maggio%202024/Esempi/Esito%20controllo.pdf
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Difformità  
ELABORATO

PLANIMETRICO

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

assenza della definizione del perimetro delle unità 
immobiliari dichiarate con le categorie fittizie

assenza della definizione del perimetro delle attinenze 
scoperte nellôelaborato planimetrico

assenza dellôindicazione del toponimo o toponimo 
diverso da quello dichiarato nel modello D1 

nellôelaborato planimetrico

utilizzo di diverse scale di rappresentazione in una 
singola scheda dellôelaborato planimetrico

Apposta sulle 
schede dellôE.P. 

difformi 
lôannotazione  
«Elaborato 

planimetrico non 
conforme alle 
disposizioni di 

prassi»

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

38
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Docfa con accettazione automatica

Difformità che 
richiedono la 

ripresentazio
ne del DOCFA
per tipologia di 

controllo

CATASTALI

PLANIMETRIA     

ELABORATO 
PLANIMETRICO

INDIRIZZO

NO invio comunicazione difformità 
 (segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

Notifica apposizione annotazione 
ñPlanimetria non accettabileò e 
richiesta di ripresentazione Docfa

Invio comunicazione difformità

Invio comunicazione difformità

NO invio comunicazione difformità 
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)

NO invio comunicazione difformità
 (segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)
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Difformità  
INDIRIZZO

Docfa con accettazione automatica

sanabili con la ripresentazione del DOCFA

indirizzo non corretto

(Indirizzo rettificato dôufficio sulla banca dati censuaria. Per 
correggere lôindirizzo anche negli elaborati grafici, ¯ richiesta 

la ripresentazione del Docfa)

NO invio comunicazione difformità
(segnalato solo al tecnico nella scheda di esito)
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Difformità ed incoerenze che determinano 
lôapposizione di ANNOTAZIONI DI RISERVA

Docfa con accettazione automatica

Legge 1 ottobre 1969, n. 679

Art. 12
(Formalità relative all'annotazione di riserva)

Decreto del Ministero Finanze 05/11/1969

Paragrafo  15
A partire dalla data di entrata in vigore della legge 1 ottobre 1969, n. 679, ogni 
qualvolta l'ufficio debba far constare negli atti  del catasto che una mutazione e' stata 
eseguita ai soli fini della conservazione del catasto medesimo, senza pregiudizio di 
qualsiasi ragione o diritto,  provvede a contrassegnare ciascuna delle particelle 
interessate od unità immobiliari urbane interessate con apposita sigla, giusta la 
seguente nomenclatura:

 RIS  1: per  inesistenza  di  atti  legali  giustificanti  uno  o più  passaggi  intermedi
é

41



Uso interno

Direzione Regionale del Veneto

Difformità oggetto di ANNOTAZIONE DI RISERVA (Riserva 1)

Docfa con accettazione automatica

CENSUARIO
informazioni sui soggetti del tipo mappale 

incomplete o errate per quote, titoli, 
intestatari (incoerenza tra ditta dichiarata 

al catasto fabbricati e terreni), codice 
fiscale, assenza di riferimenti al lotto 

precedente

Avviso di accertamento catastale per apposizione di annotazione 
di riserva negli atti catastali

PLANIMETRIA
sagoma totale delle unità costituite non 

corrisp. a quella presente in banca dati nei 
casi di variazione (Se riscontrate porzioni 

immobiliari con titolarità non legittimata da atti legali)

cancellabile con istanza di parte 
documentata (in bollo)

cancellabile con istanza di parte 
documentata, sulle unit¨ seguenti: é é
(indicare ñtutte le unit¨ derivateò oppure 

specificare estremi catastali delle sole unità 
interessate).
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Difformità e incoerenze relative 
al 

TIPO MAPPALE

Docfa con accettazione automatica

43



Uso interno

Direzione Regionale del Veneto

Difformità relative al Tipo Mappale

Docfa con accettazione automatica

Se omessa o errata indicazione, con effettiva omissione di atto Pregeo propedeutico

Notifica di irregolarità per mancata presentazione tipo mappale

È richiesta la presentazione di tipo mappale omesso.
Apposta annotazione su unit¨ derivate çRilevate irregolarit¨ nellôatto di aggiornamentoè

Avvio procedimento ex art. 1, 
comma 277, legge 244/2007

Se non sanato
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Difformit¨ oggetto di rettifica dôUfficio

Docfa con accettazione automatica

Errata attribuzione degli identificativi e della zona censuaria e/o della 
sezione (se non influente su altri beni censiti)

Errata descrizione dei poligoni per il calcolo delle superfici, in conformità con 
quanto disposto dal DPR 138/98 e precisamente: errata indicazione della tipologia, 

errato calcolo grafico delle superfici, errata indicazione delle altezze (apposta 
annotazione: çSuperficie catastale rettificata dôufficio per le unit¨ seguenti: éè

Indicato indirizzo non certificato anche se esistente indirizzo certificato

Indirizzo non corretto (Indirizzo rettificato dôufficio solo sulla banca dati censuaria. 
Per correggere lôindirizzo anche negli elaborati grafici, ¯ richiesta la ripresentazione del 

Docfa)
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FABBRICATI RURALI
Indicazioni operative

Direzione Regionale del Veneto
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Fabbricati Rurali

I  numerosi interventi  legislativi intercorsi sul tema hanno 

modificato il sistema accertamento dei fabbricati rurali e, 

conseguentemente la presentazione ed il controllo delle 

pratiche Docfa ai sensi del D.M. 26  luglio  2012  e dei relativi 

requisiti di ruralità da parte degli Uffici preposti. Da questa  

data  la  categoria  (o  lôannotazione in  B.D. sul  possesso  

dei  requisiti  di  ruralità)  diventa  determinante  ai  fini  

fiscali .

Nella presentazione verranno distintamente trattate  le 

fattispecie relative ai fabbricati ad uso abitativo e fabbricati 

strumentali allôattivit¨ agricola. 
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Fabbricati 
strumentali

48

Fabbricati Rurali

Requisiti per il 
riconoscimento 

della 
RURALITAô ai 
fini FISCALI

Fabbricati ad 
uso abitativo

D.L. n. 557 del 
30/12/1993

art. 9 
comma 3

D.L. n. 557 del 
30/12/1993

art. 9 
comma 3 -bis
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Fabbricati 
strumentali
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Fabbricati Rurali

Requisiti per il 
riconoscimento 

della 
RURALITAô ai 
fini FISCALI

Fabbricati ad 
uso abitativo

D.L. n. 557 del 
30/12/1993

art. 9 
comma 3

D.L. n. 557 del 
30/12/1993

art. 9 
comma 3 -bis
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OGGETTIVI

50

Fabbricati rurali abitativi

Fabbricati  

ad uso 
abitativo

REQUISITI  

SOGGETTIVI

Fondo

Immobile

Art. 9 comma 3 
lettera a)

Art. 9 comma 3 
lettera a-bis)

Art. 9 comma 3 
lettera d)

Art. 9 comma 3 
lettera c)

Art. 9 comma 3 
lettera e)
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Fabbricati rurali abitativi

Requisiti  soggettivi

Art. 9 comma 3 lettera a)
il fabbricato deve essere utilizzato quale abitazione:
1)  dal  soggetto  titolare  del  diritto  di  proprietà  o di altro diritto  reale sul terreno per 
esigenze connesse all'attività  agricola svolta;
2) dall'affittuario  del terreno stesso o dal soggetto che con altro titolo idoneo conduce il 
terreno a cui l'immobile e' asservito;
3) dai  familiari  conviventi  a carico  dei soggetti di cui ai numeri 1) e 2) risultanti dalle 
certificazioni anagrafiche; da coadiuvanti iscritti come tali a fini previdenziali;
4) da soggetti  titolari  di  trattamenti  pensionistici  corrisposti a seguito di attivita'  
svolta in agricoltura;
5) da uno dei soci  o amministratori  delle  società  agricole  di cui all'articolo 2 del 
decreto legislativo 29 marzo 2004, n. 99 aventi la qualifica di imprenditore agricolo 
professionale;

Art . 9 comma  3 lettera  a-bis)
i soggetti di cui ai numeri 1), 2) e 5) della lettera a) del presente comma devono  
rivestire  la  qualifica  di  imprenditore  agricolo  ed essere  iscritti  nel  registro  delle  
imprese  di  cui  all'articolo  8 della  legge  29  dicembre  1993 , n. 580
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Fabbricati rurali abitativi

Requisiti  soggettivi

Art. 9 comma 3 lettera d) 

il volume  di  affari  derivante da attività  agricole del soggetto che conduce il 
fondo deve risultare superiore  alla  metà  del  suo  reddito  complessivo , 
determinato senza far confluire in esso i trattamenti  pensionistici corrisposti a 
seguito di attività  svolta in agricoltura. Se il terreno e' ubicato in comune 
considerato montano ai sensi della citata legge n. 97 del 1994 il volume di 
affari derivante da attivita'  agricole del soggetto che conduce il fondo deve 
risultare superiore ad un quarto del suo reddito complessivo, determinato 
secondo la disposizione del periodo precedente. Il  volume d'affari dei soggetti 
che non presentano la dichiarazione ai fini dell'IVA si presume pari al limite 
massimo previsto per l'esonero dall'articolo 34 del decreto del Presidente della 
Repubblica 26 ottobre 1972, n. 633
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Fabbricati rurali abitativi

Requisiti  oggettivi -  FONDO

Art. 9 comma 3 lettera c) 

il  terreno  cui  il  fabbricato  e'  asservito  deve avere superficie non inferiore a 
10 .000  metri  quadrati  ed essere censito al catasto terreni con attribuzione 
di reddito agrario. Qualora sul terreno siano praticate colture  specializzate  in 
serra o la funghicoltura o altra coltura intensiva, ovvero il terreno e' ubicato in 
comune  considerato  montano  ai sensi dell'articolo 1 comma 3, della legge 
31 gennaio 1994, n. 97 , il suddetto limite viene ridotto  a 3.000  metri  
quadrati
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Fabbricati rurali abitativi

Requisiti  oggettivi -  IMMOBILE

Art. 9 comma 3 lettera e) 

i fabbricati ad uso abitativo, che hanno le caratteristiche delle unità immobiliari 
urbane appartenenti alle categorie  A/ 1 ed A/ 8 , ovvero le caratteristiche  
di  lusso  previste dal decreto  del  Ministro  dei lavori pubblici 2 agosto 1969 , 
adottato in attuazione dell'articolo 13 della legge 2 luglio , e pubblicato nella 
Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969,1949, n. 408 non possono 
comunque essere riconosciuti rurali.
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Fabbricati 
strumentali
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Fabbricati Rurali

Requisiti per il 
riconoscimento 

della 
RURALITAô ai 
fini FISCALI

Fabbricati ad 
uso abitativo

D.L. n. 557 del 
30/12/1993

art. 9 
comma 3

D.L. n. 557 del 
30/12/1993

art. 9 
comma 3 -bis
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OGGETTIVI
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Fabbricati rurali strumentali

Fabbricati  

strumentali

REQUISITI  

Immobile
Art. 9 comma 3 -
bis
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Fabbricati rurali strumentali

Requisiti  oggettivi -  IMMOBILE

Art. 9 comma 3 -bis

Ai fini fiscali deve riconoscersi carattere di ruralità alle costruzioni strumentali 
necessarie allo svolgimento dell'attività  agricola di cui all' articolo 2135 del 
codice civile e in particolare destinate:

a) alla protezione delle piante;

b) alla conservazione dei prodotti  agricoli;

c) alla custodia delle macchine agricole, degli attrezzi e delle scorte 
occorrenti per la coltivazione e l'allevamento;

d) all'allevamento e al ricovero degli animali;

e) all'agriturismo, in conformità a quanto previsto dalla legge 20 febbraio 
2006, n. 96;
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Fabbricati rurali strumentali

Requisiti  oggettivi -  IMMOBILE

f) ad abitazione dei dipendenti esercenti attività  agricole nell'azienda a 
tempo indeterminato o a tempo determinato per un numero annuo di 
giornate lavorative superiore a cento, assunti in conformità alla normativa 
vigente in materia di collocamento;

g) alle persone addette all'attività  di alpeggio in zona di montagna;

h) ad uso di ufficio dell'azienda agricola;

i) alla manipolazione, trasformazione, conservazione, valorizzazione o 
commercializzazione dei prodotti  agricoli, anche se effettuate  da 
cooperative e loro consorzi di cui all'articolo 1, comma 2, del decreto 
legislativo 18 maggio 2001, n. 228

l) all'esercizio dell'attività  agricola in maso chiuso.
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Fabbricati rurali strumentali

Requisiti  oggettivi -  IMMOBILE

Art . 2135  del  Codice  Civile  -  Imprenditore  agricolo

E' imprenditore   agricolo   chi  esercita  una  delle  seguenti  attività :

coltivazione del  fondo,  selvicoltura,  allevamento  di  animali  e attività  connesse. 

Per coltivazione  del  fondo,  per selvicoltura e per allevamento di animali si intendono  le  
attività   dirette  alla  cura  e  allo sviluppo di un ciclo biologico o  di  una fase necessaria del 
ciclo stesso, di carattere vegetale o animale, che  utilizzano  o  possono  utilizzare il fondo, il 
bosco o le acque dolci, salmastre o marine.

Si intendono   comunque  connesse  le  attività,   esercitate  dal  medesimo imprenditore 
agricolo,     dirette    alla    manipolazione,    conservazione, trasformazione, 
commercializzazione  e  valorizzazione  che abbiano ad oggetto prodotti  ottenuti   

prevalentemente   dalla coltivazione del fondo o del bosco o dall'allevamento di  animali,  
nonché'  le attività  dirette alla fornitura  di beni o  servizi  mediante l'utilizzazione prevalente di 
attrezzature o risorse dell'azienda normalmente  impiegate  nell'attività   agricola  esercitata, ivi 
comprese le  attività   di  valorizzazione  del  territorio   e  del patrimonio  rurale e  forestale,  
ovvero  di  ricezione ed ospitalità come definite dalla legge.
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Documentazione da produrre 
per il riconoscimento dei 

requisiti di ruralità in sede di 
presentazione del Docfa
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Docfa con accettazione automatica
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Fabbricati 
strumentali
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Fabbricati Rurali

Documentazione 
da produrre per il 
riconoscimento 

della
RURALITAô ai 
fini FISCALI

Fabbricati a 
destinazione

abitativa
Allegato B al Decreto 
ministeriale 26 luglio 

2012

Allegato C al Decreto 
ministeriale 26 luglio 

2012
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Fabbricati Rurali

FABBRICATI A DESTINAZIONE 
ABITATIVA

Allegato B al Decreto ministeriale 
26 luglio 2012

Indicazioni per la compilazione
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La dichiarazione deve essere resa da 

proprietario/titolare  di altro diritto  reale o 

rappresentante legale di società titolare di 

diritto  reale sui fabbricati 

Allegato B al Decreto ministeriale 26 luglio 2012

Fabbricati Rurali ABITATIVI
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Qualora alcuni dei requisiti  siano  riferiti  a soggetti  

diversi  (ad esempio, al conduttore dei terreni dellôazienda o 

dellôabitazione, se ceduti in affitto),  rimane facoltà del titolare 

di diritti  reali sullôimmobile dichiarare, qualora a lui note e 

comunque sotto la propria responsabilità, le informazioni 

necessarie, oppure allegare allôistanza ulteriori  

autocertificazioni in tal senso, rese dai soggetti in capo ai 

quali detti requisiti sono richiesti (nota AE prot. 524084/18) 

Fabbricati Rurali ABITATIVI
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Dichiarare il possesso dei requisiti e i 

dati catastali dellôunit¨ immobiliare

nel caso di conduttore del fondo indicare titolo ed atto in corso di 

validità che, registrato , va preferibilmente allegato alla dichiarazione

Fabbricati Rurali ABITATIVI


